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STATUT

Mieszkaniowej Spotdzielni Mtodziezowej ,, Maluch ,,w Rumi

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Spotdzielnia nosi nazwe Mieszkaniowa Spotdzielnia Mtodziezowa ” Maluch ,, 1 w dalszej tresci zwana
jest ,, Spoidzielnig ™.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Rumia.
3. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoidzielcze
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 845) 1 innych ustaw, oraz postanowien niniejszego statutu

§3
Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0sob o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 4
1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni jest:

1) Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub dzierzawionymi,
3) Wynajem nieruchomosci wiasnych lub dzierzawionych,

4) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

3. Spoétdzielnia moze zrzeszac¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych 1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢
lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.

§5
1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych i1 osoba prawna, jezeli odpowiadajag wymogom Statutu.
2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu



mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wilasnosci lokalu, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego.

4. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow Spoétdzielni.

5. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku
0sob, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba zZe przyshuguje ono wspolnie malzonkom. W wy-
padku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecz-
nym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocni-
ka w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§6

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czlonkostwo nie zostato nabyte wcze$nie;j,

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego zmarlego czlonka (osoby bliskiej), je-
zeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z wspotuprawnionych osob, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt.. 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt.. 5 ) wiecej niz jedna osoba ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spoétdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do osob, ktorym przystuguja
prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolno stojacym lub prawo do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

3. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Czlonek Spoétdzielni lub osoba, starajaca sie o cztlonkostwo w Spotdzielni obowigzana jest ztozy¢ i aktu-
alizowac¢ deklaracje Cztonka Spotdzielni, w ktorej zawarte muszg by¢ nastepujace dane :

1) imi¢ 1 nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,

2) numer PESEL,

3) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach zwigzanych z zarzadza-
niem nieruchomosciami,

4) dane kontaktowe, adres dla korespondenc;ji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego stuzy tytul prawny
lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega si¢ o cztonkostwo.

§7

1. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastgpuje inaczej, anizeli z mocy same-
go prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.
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2. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, powinna by¢ podjeta w terminie 1 (jedne-
go) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaty w terminie dwoch
tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet cztonkow Spoédtdzielni powinna za-
wiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.

4. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nad-
zorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomio-
ny w ciggu 2 tygodni od dnia podje¢cia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, od-
wolanie nie przystuguje.

6. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwoch Cztonkéw Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Przystepujacy do spétdzielni staja
si¢ cztonkami spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez spotdzielnig.

7. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsca zamieszka-
nia (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi—ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych,
date przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania. Czlonek Spotdzielni,
jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

8. Zarzad Spotdzielni, nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw osoby fizycznej spetniajgce] wymogi
ustawowe 1 statutowe.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 8

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej

dziatalnoscia,
3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie , miejscu i porzadku
obrad,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o
prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
6) prawo zglaszania projektow uchwat oraz poprawek do projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie
1 statucie,
7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa lub
statutu,
8) prawo otrzymania kopii uchwat i protok6téw obrad organdéw Spotdzielni,

9) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisOw wydanych na jego podstawie regulaminéw,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow

zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

12) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podje¢tych przez organy

Spoétdzielni,

13) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych pomieszczen,

urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,



14) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzielni,

15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzielni,

16) prawo zadania zawarcia umowy :

1) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkaniowego,
2) przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje Spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkaniowego, uzytkowego, garazu,
3) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

17) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

18) prawo do wynajecia lokalu , do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt 8 i 11 ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy.
Wysokos¢ kosztow okresla Zarzad Spoétdzielni.

3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw, o ktorych mowa w ust 1 pkt. 8 1 9 1 11 zglasza
pisemnie Zarzadowi ich wykaz. Zarzad wyznacza termin wydania tych dokumentéw nie dtuzszy jednak
niz 7 dni.

4. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jesli
naruszatoby to prawa tych oséb lub, jesli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi moze zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia odmowy wniosek do
Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.

§9

Cztonek Spotdzielni obowiazany jest:

1) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organow Spoétdzielni,
2) skreslony,
3) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspdtmatzonek
cztonka,
4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéidzielni, a ponadto pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytuldw. Za optaty, o ktérych mowa wyzej solidarnie z cztonkiem Spoétdzielni
odpowiadajg stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
Odpowiedzialnos$¢ tych osdb ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,
S) skreslony,
6) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
7) korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposéb
nie utrudniajacy korzystanie z nich innym cztonkom,
8) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o zmianie ilosci
0s0b zamieszkujacych z cztonkiem,
9) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym 1 korzysta¢ z niego zgodnie z przeznaczeniem,
10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkody lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,
12) udostepni¢ lokal w celu:



5

a/ dokonania okresowego, a w przypadkach uzasadnionych doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
b/ kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikdw oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,
¢/ wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
13) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie / przydziale/,
14) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie,

WPISOWE 1 UDZIALY

§ 10
skreslony
USTANIE CZLONKOSTWA
§ 11

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,

7) podjecia uchwaly przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach w obrebie danej nierucho-
mosci o tym, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow, beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu, bedacy podstawa do uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ra-
mach Spoétdzielni.

3. Czlonek Spotdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wy-
powiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. Oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem
niewaznosci, ztozone na pismie.

4. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w
pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu ztozenia oswiadczenia.

5. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania

§ 12
skreslony

§ 13
skreslony

§ 14
skreslony

§15



skreslony

§ 16
skreslony

§17
skreslony

§ 18
skreslony

§ 19

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mier¢.
2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 20

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnia czionek moze odwotaé sie w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
§ 21

1. Wnioski 1 skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 28 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku albo
skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie w terminie 14 dni.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie
1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢
wniesione w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

3. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis
uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta z trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Whnioski 1 skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej jako organu pierwszej instancji powinny by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia o ile statut nie stanowi
inaczej. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej dorgczenia wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwatly
wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§ 22
1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg

przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 23

1. Uchwaly organdéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone cztonkom
pisemnie za potwierdzeniem odbioru lub listami poleconymi.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

PRAWA DO LOKALI

§ 24
1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze ustanawiac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
3) prawo do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,
4) wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢
Spoétdzielni.
2. skreslony.
3. skreslony
4. skreslony
5. skreslony
6. skreslony

§25

skreslony

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

26
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego 10kat0r§kieg0 prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia zobo-
wigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spot-
dzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spoétdzielni 1 jego malzonka.

§27

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasno$¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobier-
coéw 1 nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg ubiega-
jaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ za-
warta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
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4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzon-
kow.

5. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ochronie wlasnosci.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu mieszkalne-
go nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw
na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o
tej czynnosci.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czg$ci wygasaja
najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnos¢ lo-
kalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 28

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spot-
dzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do po-
krywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ pod-
stawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wyso-
kosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spot-
dzielni¢ pomocg ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow bu-
dowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 29

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w in-
nych wypadkach okreslonych w Statucie.

2. W przypadku zalegto$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 72, za okres co najmniej 6 miesigcy, razace-
go lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi do-
mowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo-
$ci wspodlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wyga-
$nigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktorych
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mowa w § 72, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli naj-
pozniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspol-
nie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jed-
nego z matzonkoé6w albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 30

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z za-
strzezeniem § 43 ust. 1 1 § 44 ust. 1, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia wypta-
ca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu prze-
prowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni zwigza-
nych z budowa, o ktérych mowa w § 38, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych srodkdw, potraca si¢
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty za-
leglych optat, o ktorych mowa w § 72, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

5. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest oproznienie lokalu.

6. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozli-
czeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego cze-
$ci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odset-
kami, o ktérym mowa w § 38.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego
czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej oso-
bie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pi-
semng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 72, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wyso-
kosci, o ktorej mowa w ust. 6, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypa-
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dajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lo-
kalu wraz z odsetkami.

10. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng oso-
ba przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 31

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
g0, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasno$ci lokalu po doko-
naniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa

w § 38, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

a jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal cze¢$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdziel -
ni¢ do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 38.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zloze-
nia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozu-
mieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spoétdzielni nie
przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spotdzielni, na
rzecz ktodrego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§32

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momen-
tu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg so-
lidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 72.

2. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktoére
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§33

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 39, roszczenia o zawarcie umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa § 38, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowie-
nie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére
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mialy wspolnie z osobg, o ktorej mowa w § 38, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozo-
stawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidar-
nie za oplaty, o ktorych mowa w § 72.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej mowa w
§ 38.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3, spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 39.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o
ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 34

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wy-
gasto z powodu nieuiszczania oplat zwiagzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o po-
nowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony ty-
tut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego wygasto.

§ 35
skreslony
§ 36
skreslony
§ 37
skreslony
§ 38
skreslony
§ 39
skreslony
§ 40

skreslony
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§ 41
skreslony

§ 42
skreslony

§43
skreslony

§ 44
skreslony

SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

LOKALU UZYTKOWEGO ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU

WIELOSTANOWISKOWYM.

1.

2.

3.

§ 45

Spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawionych o zbyciu lub podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoldzielni, z

zastrzezeniem § 5. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 46

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 47

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem



13

w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matlzonkdéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato

3.

wspolnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 72, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym, przepisy art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnos$ci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem , o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 48

Do egzekuciji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

1.

§ 49

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie wymaga

zgody Spotdzielni, chyba ze byloby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
Czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej

z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 50

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia obowigzana jest

uisci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢
wlasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od nastgpcy obejmujacego dany lokal trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu- potraca si¢ kwote nie
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak

nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§51

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zgdania
by Spoétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§52

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktéorym przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wtasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez niego :
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1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg , w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat , o ktérych mowa w § 72,
2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osoby na rzecz, ktérych dokonuje si¢ przeniesienia wtasnosci
lokalu.
§53

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktoérej przyshugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktoérej przystugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 54

1. Na pisemne zadanie czlonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni , ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia obowigzana jest przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu :

1) splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa w tym w
szczegb6lnosci odpowiednich czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami ,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust 1 Ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odregbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspoOtwlasnosé
0sob, o ktorych mowa w ust.1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czg$ciach te osoby na rzecz,
ktérych Spoétdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu.

§ 55

1. Wszelkie koszty prac przygotowawczych, niezb¢dnych do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokali
pokrywaja cztonkowie wnioskujacy przeniesienie na nich wilasnosci tych lokali.
2. Za koszty wymienione w ust. 1 uwaza si¢ wszelkie koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wtasnosci lokali
nie podlegajace refundacji Skarbu Panstwa.
§ 56

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie nie bedace;j
cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wlasno$¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

§ 57
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1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do za-
warcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow za-
dania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslone-
€0 W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ pod-
stawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umo-
wie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej
lokal. Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z od-
setkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

4. Przepisy ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ust. 3 nie dotyczg oséb, ktore zawierajg umoweg o budoweg bezposrednio z
wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci
wspolnych.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupelienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 58

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 57 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™.

2. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesio-
ng czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany lub jego
cze$C.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 59

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obowigzana jest uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokalu przez wniesienie wkladu budowlanego wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie

w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebne;j
wtlasnodci lokalu jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na
jego lokal.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu , do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo przystugujace innej osobie wnosi
wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okreslonego przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

§ 60
1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu uzyskuje prawo odrebnej wtasnosci lokalu

z chwilg ustanowienie przez Spotdzielni¢ tego prawa na jej rzecz. Spotdzielnia ustanawia odrebna
wiasno$¢ lokalu najp6zniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
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przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. skreslony.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych przez
cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w § 72.

§ 61

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okre-
$la ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 62

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu  lub Spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu gdy Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
tych warunkow umowy okreslonych ~ w §57 ust. 2 pkt. 1 bez, ktéorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba,
Ze strony postanowig inacze;j.

§ 63

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze¢$§¢ wkladu budowlanego
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielni¢ nowej umowy o budowe
danego lokalu.

§ 64

1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wilasnosci lokalu
cztonek, z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wkiad
budowlany albo jego cze$s¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostate] czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 65

Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 66

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, zarzad Spotdzielni na
wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisOw o egzekucji
z nieruchomos$ci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
§ 67

Przepisy §§ 57-66 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

NAJEM LOKALIL

§ 68

[E—

. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i1 prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu, o ktorym mowa w ust 1 przystuguje cztonkom Spotdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielni moze wynaja¢ lokal innej osobie.
4. Warunki wynajmu lokalu uzytkowego sg okreslone w umowie cywilno — prawnej zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca.
5. Skresla sie .

[98)

ZAMIANA LOKALI

§ 69

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac w nastepujacych formach:
1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spotdzielcza,

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie
odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany migdzy zainteresowanymi stronami wymaga formy aktu
notarialnego.

3. Zamiana Spoéldzielcza moze polegaé na:

1/ ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w ramach Spétdzielni w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego,

2/ zamianie lokali w ramach Spoldzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy cztonkiem Spotdzielni i osoba
posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu,

§ 70
Spotdzielnia w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonywaé zamiany, o ktorej mowa w § 69 ust. 3
pkt. 1 i zobowigzana jest umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany, o ktorej mowa w § 69 ust. 3 pkt. 2 jesli

osoby zajmujace lokale nie stanowigce wiasnosci Spétdzielni spetniajg wymogi statutu.

§71



18

1. Zamiana lokali dokonywana w ramach Spotdzielni uzalezniona jest od zgody Zarzadu.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i czlonkiem innej Spoétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spoétdzielni.

3. Zamiana lokali migedzy czlonkiem Spoldzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego podmiotu
wymaga zgody Spoétdzielni 1 whasciciela lokalu wynajetego.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI, ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALIL

§72

1. Cztonkowie Spoéltdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ -
poprzez uiszczanie stosownych optat w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale,
2) z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,
2. Ponadto cztonkowie, o ktorych mowa w ust. 1 uczestniczag w splacie kredytow zaciggnietych przez
Spotdzielni¢ na budowg zadania inwestycyjnego wraz z odsetkami w czeSciach przypadajacych

na zajmowany lokal.
§ 73

Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
poprzez uiszczanie stosownych optat zwigzanych z:

1) z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

§ 74

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali s3 obowigzani
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych warunkach jak cztonkowie Spoétdzielni.

§75

1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymaniem danej nieruchomosci a przychodami z optat, o
ktérych mowa w § 73 -75 zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

2. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni pokrywane sg z przychodéw

dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
§ 76

1. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczen kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
powinny zawierac:
1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow jest
nieruchomo$¢ a w przypadku dostawy wody 1 odprowadzenia §ciekow - budynek,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczenia poszczegdlnych rodzajow kosztow ( 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),
3) réznicowanie obnizki poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu
sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, uzytkowe ),
2. Uchwalone przez Rad¢ nadzorcza zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta powinny okresli¢
w szczegolnoscei :
1) budynek jako jednostka organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,
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2) fizyczng jednostke rozliczenia kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytulu nie réwnorzgdnych walorow cieplnych lokali,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienaleznego swiadczenia ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu lub zadania pokrycia niedoboru,

§ 77

. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci napraw i wymian wewnatrz lokalu w

zakresie :

1) napraw 1 wymiany podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawg¢ uszkodzonych tynkéw Scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu
ich zabezpieczenia przed korozja,

Naprawy 1 wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez
niego optat za uzytkowanie lokalu.

Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz w czgsciach wspdlnych nieruchomosci nie wymienione w ust 1 sg
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych.

§ 78

Finansowanie remontow okreslonych w § 77 ust. 3 jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomosci cz¢sécig innych przychodéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci,

§ 79

. Optaty, o ktorych mowa w §§ 72,73 1 74 statutu wnosi si¢ co miesigc z gory do 14 dnia miesigca.
. Spéldzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu lub osoby, ktorej

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedacych cztonkami Spotdzielni przedstawic
kalkulacje wysokosci opfat.

. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia zobowigzana jest powiadomié¢ osoby, o ktorych mowa w §§

72,73 1 74 Statutu co najmnie;j:

a) 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego,

b) 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale niepdznej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni w szczegdlnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow, nieczystosci cieklych. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia.

. Od nie zaptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 80

. Dodatkowym wyposazeniem lokalu s3 naklady nie zaliczane do kosztéw inwestycji poczynione

ze srodkow czionkéw lub innych uzytkownikoOw na wyposazenie 1 wykonczenie lokali majgce charakter
trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
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2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spoéidzielni
wymaga zgody Spotdzielni wowczas gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno
- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionoéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W
przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu

§ 81

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji wklady poczynione
ze $rodkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie 1 wykonczenie lokali majgce charakter trwaty
1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,
wymaga zgody Spoéldzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno —
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkow. W
przypadku ustania tytulu prawnego do lokali warto§¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 82
1. Organami Spoétdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organow Spoéidzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym spo$rdd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy w I turze wyboréw otrzymali co najmniej 50%
oddanych glosow.

Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty zarzadza si¢ I1 ture wyborow.

Do II tury wyborow staje tylko podwdjna lista 0s6b w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrod
kandydatow, ktorzy w I turze wybordw otrzymali najwiece]j glosow.

Do organéw Spoétdzielni wechodza kandydaci wybrani w 1 turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w 11
turze wybordw otrzymali kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszos$ci glosOw przy wyborach do organow Spotdzielni uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy organow.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegodlnosci uczestniczyC, jako wspodlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych, prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni, kierownikami
biezacej dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.
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8. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie koniecznos$ci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka
/cztonkéw/ Zarzadu.

9. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych
z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru organow Spoétdzielni.

10. Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spoldzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 83

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Gdy liczba cztonkow spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢

podzielone na cz¢sci. Podziatu dokonuje Rada Nadzorcza.
3. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Pet-
nomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi-
$mie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw pod-
lega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 84

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4/ podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

6/ oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciagnad,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania w nich,

8/ podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

9/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10/ uchwalanie zmian Statutu,

11/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do Zwigzku i wystapienia z niego, oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12/ upowaznienie Zarzadu do dziatah majacych na celu zalozenie Zwigzku Spotdzielczego,

13/ wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

15/ wybor 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

§ 85

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.
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. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 cztonkow, nie mniej niz 3 cztonkow,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania
. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim

terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi moze
je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielczosci na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6 w terminie 15 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat zglaszanych przez cztonkéw Spoétdzielni
musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 86

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na
piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony

porzadek Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow.

§ 87

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomos$ci cztonkom w terminach i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Zasada ta nie dotyczy uchwat o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie

do nastepnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.

Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw, chyba ze Ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéow Spotdzielni

1 odwotania czlonkdéw organow Spoldzielni. Na zadanie 1/5 obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowanie tajne, rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 88

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni.
. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami

prawa lub Statutu sprzeczng z dobrymi obyczajami godzacg w interesy Spotdzielni lub majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka.

§ 89

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek

Rady Nadzorcze;j.
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2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie : przewodniczacy, zast¢pca przewodniczacego i
sekretarz .
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegodtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 90
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
2. Protokoét 1 uchwaty z Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

RADA NADZORCZA

§ 91
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spétdzielni.
§92

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkow wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba bedaca
petnomocnikiem osoby prawne;.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

§ 93

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu Rady na Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

§ 94

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji; o ktorej mowa w § 93.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu,

3/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
§ 95

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, do konca kadencji
na jego miejsce najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czlonka Rady.

§ 96

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b/ wybdr podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego,
¢/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej cztonkdw,
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d/ przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub inne;j
jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci dla
potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu pisemne;j
zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoéidzielnia,
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowe]
lokali,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalanie wysokos$ci optat za lokale, za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

14) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztlonkami z tytulu wktadow mieszkaniowych

1 budowlanych,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

18) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,

19) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw Spotdzielni, ustanawianie praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

20) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

21) uchwalenie regulaminu porzadku domowego,

22) ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie w przypadku gdy
Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

2.. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposredni stan majatku Spotdzielni.

3.. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§97

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej polowy sktadu Rady

okreslonego Statutu Spotdzielni.
§ 98

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, oraz inne
zaproszone osoby.
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§ 99

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie dziatalno$ci Rady i Komisji.

§ 100
Rada Nadzorcza moze powota¢ w zaleznosci od potrzeb stale i dorazne Komisje.
§ 101

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD.
§ 102

1. Zarzad sktada si¢ z 3 - ch os6b w tym Prezesa 1 jego Zastgpcy wybranych przez Rade Nadzorcza.
2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy oraz
znajomo$¢ problematyki mieszkaniowe;.
3. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.
4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie
do warunkow Kodeksu Pracy.
5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 103

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
2) zawierania uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
odrgbnej wiasnosci lokali,
3) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali,
4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,
5) zawieranie umow o budowe lokali,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy,
7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych,
9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
12) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
13) udzielanie pelnomocnictw,
14) wspotdziatanie z organami administracji samorzadowej i panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
3. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 104

Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczego6lnych.

p—

§ 105

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami

Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 106

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek i pelnomocnik.
. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni osoby

upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow

Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

§ 107

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.

[E—

1.

§ 108

. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4/ fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

. Szczegbdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1 okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 109

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 110

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz

zasobowy - z funduszu udzialowego.



27

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 111

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§112

Skreslony

§ 113

Niniejszy Statut przyjety po zmianach Uchwata nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 4.06.201 8.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



