REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE, CENTRALNE
OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY W M.S.M .”"MALUCH” W RUMI

Podstawa prawna:

1.

2.

3.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo spétdzielcze ( Dz. U.

z 2003r nr 188 poz.1848 z pdézniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spo6tdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z2003r nr 119 z pdzniejszymi

Statut Mieszkaniowej Spotdzielni Mtodziezowej ,,Maluch” w Rumi.
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 2000r. Nr
80, p0z.903 ze zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U. 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.).

. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w

wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. Nr
123 poz. 858 z 2006 r. z pézniejszymi zmianami).

. Rozporzadzenie Min. Spraw Wewn. i Adm. z dnia 16 sierpnia 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836) z pdzniejszymi
zmianami.

CZESC 1

Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat od poszczeg6dlnych lokali.
Pod pojeciem zasobéw mieszkaniowych nalezy rozumie¢ wszystkie nieruchomosci
Spoétdzielni, jak budynki mieszkalne, uzytkowe, budowle 1 urzagdzenia budowlane.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni obejmuje rowniez wytwarzanie
1 zaopatrywanie w energi¢ cieplng z kotlowni osiedlowe;.

§2

Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci

obcigzen poszczegolnych lokali kosztami:
eksploatacji podstawowe;j,

Wywozu nieczystosci,
centralnego ogrzewania,
podgrzania wody,
konserwacji domofondow,
funduszu remontowego
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zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania §ciekow,
optat z tytutu podatku od nieruchomosci 1 ubezpieczenia majatku,
energii elektrycznej na o$wietlenie terenu, pomieszczen wspdlnych,



§3

Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
miesigcznych 1 rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Podstawa do rozliczen z tytutu kosztow wymienionych w § 2 jest wykonany roczny plan
finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni.

§ 4

1. Za koszty dzialalnos$ci eksploatacji podstawowej uwaza si¢ wydatki zwigzane ze zwyklym
zarzgdzaniem nieruchomoscia, a w szczegdlnosci:

1. ptace pracownikow,

energi¢ elektryczna,

zimng wode,

podatki od nieruchomosci

amortyzacje srodkow trwatych,

WywOz nieczystosci,

ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, internetowe, bankowe,

ubezpieczenia majatku,

9. dezynfekcje 1 deratyzacje,

10. utrzymanie terenow zielonych,

11. zakup materiatow na biezaca konserwacje,

12. zakup materialow biurowych,

13. utrzymanie budynkow i zaplecza przez konserwatora w nalezytym stanie
technicznym poprzez biezaca konserwacje, co wigze si¢ z biezagcymi naprawami,
usuwaniem drobnych awarii 1 skutkow dewastacji,

14. koszty pozostate (wg zaktadowego planu kont).
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2. Za koszty remontéw obiektow budowlanych, to jest budynkéw wraz z instalacjami
1 urzadzeniami technicznymi oraz budowli uwaza si¢ wydatki na prace 1 zabiegi majace
na celu przywrocenie petnej zdolnosci eksploatacyjnej czesciowo zuzytym budynkom
1 obiektom, sieciom itp. nie powodujace jednak zmian w uzytkowaniu, konstrukcji
budynku 1 architekturze itp.

3. Roboty budowlane majace na celu utrzymanie budynkéw i obiektow w nalezytym stanie
technicznym, eliminujacym zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali 1 osob
trzecich sg to w szczeg6lnosci prace remontowe dotyczace :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

instalacji gazowej,

instalacji elektryczne;,

instalacji piorunochronnych,

instalacji wentylacyjnych,

instalacji wodno-kanalizacyjnych,

instalacji centralnego ogrzewania,

wymiany drzwi wejsciowych,

pokry¢ dachowych,

docieplen budynkow,

malowania klatek schodowych i pomieszczen wspdlnych,
drog , chodnikoéw, miejsc postojowych,

budynku kottowni z jej infrastrukturg techniczna,
lokali uzytkowych,



4. Wszystkie prace remontowe ujete w ust.3 powyzej 4.000,00 zt bedace do wykonania w
danym roku ujmowane sg w planie remontéw zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Nie uwaza si¢ za remont biezacych napraw lokali 1 wymiany elementéw jego wyposazenia
obcigzajacych lokatoréw zgodnie z ,,Regulaminem obowigzkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe]
1 jej cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z
cztonkami”.

CZESC 11
Fizyczne jednostki rozliczeniowe
§5
1.  Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi s3:
1) Im? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
2) liczba 0s6b lub lokali ( dla o§wietlanie wspdlnego, wywozu §mieci i domofondéw),

3) 1m’ wody uzytkowe;.

2. Lokalem nazywa si¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U.
z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.). ,

3. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu - nalezy rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci: pokoi, kuchni, przedpokoi, holi,
1 korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, loggii, pralni,
suszarni, wozkarni, strychéw 1 piwnic.

4. Przez liczbe 0s6b zamieszkatych w mieszkaniu rozumie si¢ wszystkie osoby zameldowane
na state oraz przebywajace czasowo przez okres dluzszy niz 2 miesiace.

5. Okresowe zwolnienie z optat eksploatacyjnych , uzaleznione od liczby o0s6b, moze nastgpié
po przedstawieniu odpowiedniego zaswiadczenia lub dokumentu, potwierdzajacego pobyt
danej osoby (0sOb) poza miejscem zameldowania. Zwolnienie z optat nastepuje od momentu
przedtozenia odpowiedniego dokumentu.

§6

Powierzchni¢ uzytkowa lokalu w dotychczas uzytkowanych budynkach przyjmuje si¢ na
podstawie przeprowadzonych inwentaryzacji poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych
Dla nowo wybudowanych budynkéw obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w
Swietle wyprawionych $cian zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw.

Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20m
nalezy zalicza¢ do obliczen 100%, o wysokos$ci réwnej lub wiekszej od 1,40m, lecz mniejszej od
2,20m - 50%, o wysokos$ci mniejszej od 1,40m pomija si¢ catkowicie.

Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma stuzaca
do okreslenia 1 obliczenia wskaznikdéw powierzchniowych 1 kubaturowych w budownictwie.

§7

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary na poziomie podtogi odpowiedniej
kondygnacji.

Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnosciga do dwoch miejsc po
przecinku.



CZESC 11
Rozliczenie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych

§8

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne
w uktadzie wyodrebnionych nieruchomosci 1 w budynkach, to jest w miejscu ich powstawania -
w ramach corocznie uchwalonych planéw gospodarczo- finansowych dla catej Spétdzielni.

Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali 1 pomieszczen ogdlnego
uzytku jak: pralnie 1 suszarnie domowe, przechowalnie wozkdéw, strychy, piwnice oraz
pomieszczenia gospodarcze.

CzeS¢ 1V
Rozliczanie kosztow eksploatacji podstawowej

§9

1. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji podstawowej,
jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej

2. Sredni roczny koszt eksploatacji podstawowej zasoboéw mieszkaniowych na 1m® dla
cztonkéw Spoéldzielni ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez
powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych okreslonych w § 51 § 8.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszanie globalnej kwoty kosztéow eksploatacji podstawowe;j
o przewidywane badz potwierdzone przychody z pozostatej dziatalnosSci operacyjnej na
zasadach jak w ustepie 2.

CZESCV
Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow

§10

1. Rozliczenie za dostarczong wode odbywa si¢ na podstawie faktur wystawionych przez
dostawce PEWIK Gdynia w oparciu o wskazanie wodomierzy gltownych zgodnie
z obowigzujacymi umowami o dostawe wody i1 odprowadzanie Sciekow.

2. Cena 1 m’ wody ustalana jest przez dostawce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§11

1. Odbiorcy zimnej i cieplej wody (uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych) sa
zobowigzani do zamontowania wodomierzy na wiasny koszt (jezeli lokal takowych nie
posiadat). Po zamontowaniu wchodza one w sklad wyposazenia lokalu. Dozor techniczny,
w tym wymiana i legalizacja przechodzi na rzecz Spotdzielni zgodnie z zapisem §15 ust.1.

2. Naliczanie optat dla odbiorcow wody dokonuje si¢ w oparciu o odczyty wodomierzy
indywidualnych lokali wyposazonych w wodomierze (wody zimnej 1 wody cieptej) oraz

naliczen ryczaltowych z proporcjonalnym uwzglednieniem réznicy wskazan pomigdzy
wodomierzem gldownym wody zimnej, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych oraz
naliczen ryczattowych w danym budynku (nieruchomosci). Jednostkg rozliczeniowa jest m’.

3. W budynkach z instalacja cieplej wody, lokale mieszkalne, ktérych uzytkownicy
uniemozliwiaja dokonanie odczytéw kontrolnych wodomierzy przez upowaznione do tego
stuzby spéidzielni bedg traktowane jako mieszkania nieopomiarowane 1 rozliczone zostang



wedhug ryczaltu wynoszacego 8,0 m*/osobe miesiecznie, w tym cieptej wody i zimnej wody
po 4,0 m*/osobe miesiecznie.

4. Spoéldzielnia jest zobowigzana dokonywaé wyrywkowych 1 okresowych kontroli stanu
technicznego 1 odczytdw zainstalowanych wodomierzy.

5. W przypadku stwierdzenia braku plomby na ktérym$ z wodomierzy lub uszkodzenia
ktorego$ z wodomierzy Spoldzielnia moze naliczy¢ optaty za zimng i ciepta wode zgodnie
z normami jak dla lokali nieopomiarowanych.

6. Lokal, w ktorym naliczono zuzycie wody w wysokos$ciach ryczattowych zgodnie z ust.3
bedzie ponownie rozliczany wg wskazan wodomierzy, po dokonaniu przez shuzby
Spotdzielni odczytu kontrolnego. Stan ten przyjmuje si¢ za poczatkowy do dalszych
rozliczen.

§12

1. Wodomierze indywidualne wody zimnej i1 cieptej powinny by¢ odczytywane przez

uzytkownikow lokali mieszkalnych dwa razy w roku:

- na dzien 30 czerwca

- na dzien 31 grudnia

Stwierdzone stany wodomierzy, uzytkownicy lokali podaja do administracji, aby mogty
zosta¢ uwzglednione w rozliczeniach.

2. Osoby nie przebywajace w mieszkaniu w okresie odczytow wodomierzy powinny
powiadomi¢ o tym Spotdzielnie w celu uzgodnienia wezesniejszego terminu odczytu stanu
wodomierzy.

3. Odczyt kontrolny wodomierzy dokonywany przez osoby upowaznione przez Spoétdzielnie
nastepuje w obecnosci pelnoletniego uzytkownika lokalu 1 potwierdzony jego podpisem
stanowi podstawe do sporzadzenia rozliczenia.

4. W razie dwukrotnego nie podania przez uzytkownika lokalu odczytéw wodomierzy
indywidualnych wody oraz niemoznosci dokonania przez upowaznione stuzby Spotdzielni
dwukrotnego odczytu kontrolnego (z winy uzytkownika lokalu), do rozliczen przyjmuje si¢
ryczalt zuzycia wody zgodnie z §11 ust. 3. Ponowne rozliczenie wg wskazan wodomierzy
nastapi zgodnie z rozdz. §11 ust 6.

§13

1. Ustala si¢ potroczne okresy rozliczeniowe w ciggu roku kalendarzowego:
a) od 1 stycznia do 30 czerwca
b) od 1 lipca do 31 grudnia

2. Wszystkie rozliczenia tacznych zuzy¢ zimnej wody przez poszczegolne budynki lub
nieruchomosci wielobudynkowe Spotdzielni winny by¢é wykonywane na podstawie ,,Kart
odczytu wskazan wodomierzy gléwnych”. Zapisowi w kartach odczytu podlegaja tez
wskazania wodomierzy wody cieptej. Rejestr stanu wodomierzy zawiera takie dane jak:
obiekt, data pomiaru, numer licznika, stan licznika, wyliczong ilo$¢ zuzytej wody w danym
okresie rozliczeniowym.

3. Rozliczenie kosztow za taczng ilos¢ zimnej wody odbywa si¢ odrebnie dla kazdego budynku
lub nieruchomosci wielobudynkowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszym
regulaminie.

4. Zgloszenie wniosku lub zastrzezenia o nieprawidtowym dziataniu wodomierza (wodomierzy)
nie zwalnia odbiorcow wody od obowigzku placenia biezacych naleznosci na
dotychczasowym poziomie.
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Zmiana jednostkowej ceny wody 1 §ciekow, wprowadzona przez dostawce zgodnie

z obowigzujacymi przepisami w okresie rozliczeniowym spowoduje zmiang optat

w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Roéznice zuzycia wody miedzy wodomierzem glownym budynku a suma zuzycia przez
poszczegdlne lokale dzieli si¢ proporcjonalnie do zuzycia wody przez te lokale 1 dodaje do
zuzycia tych lokali.

Nalezno$¢ za wode gospodarcza (zuzyta do podlewania zieleni przy Zwirowej 18) obciaza
koszty eksploatacji nieruchomos$ci Nr 18 przy ul. Zwirowe;.

§14

. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani dba¢ o zabezpieczenie wodomierzy przed uszkodzeniem.

Zabronione jest zrywanie plomb zalozonych na wodomierzach przez producenta i plomb
na przytaczach wodomierzy do instalacji zatozonych po odbiorze, wymianie lub przegladzie
wodomierzy przez pracownikéw spétdzielni.

. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci, uszkodzenia lub zerwania plomby na ktéryms$

z wodomierzy, bez wzgledu na przyczyng - obowiazkiem wiasciciela oraz uzytkownika
lokalu jest niezwtoczne zgloszenie tej okolicznosci do Administracji Spétdzielni.
Po zgloszeniu zatrzymania lub niesprawnos$ci wodomierza jego uzytkownik w ciggu 7 dni
udostepni lokal, a shuzby techniczne spoétdzielni dokonaja oceny stanu technicznego
wodomierza lub wymienig wodomierz na nowy.
Reklamacje sprawnosci wodomierza beda badane przez uprawnione instytucje. Jesli w
wyniku badania wodomierz zostanie okreslony jako spelniajacy norme jakosci koszt badania
ponosi lokator natomiast jesli wodomierz nie speilnia normy jakos$ci koszt badania ponosi
Spotdzielnia.
Zgloszenie przez uzytkownika niesprawnosci wodomierza powoduje rozliczenie zuzycia
wody w danym lokalu wg S$redniego wskazania wodomierza danej wody z ostatnich
dwunastu miesigcy.

§15

. MSM , Maluch” po dokonanym zamontowaniu wodomierzy (przez uzytkownika lokalu)

przejmuje nad nimi dozor techniczny w tym wymiang 1 legalizacj¢. Spotdzielnia dokonuje
odbioru prawidtowosci montazu, plombowania oraz spisuje stany poczatkowe wodomierzy

1 ich numery. Spotdzielnia prowadzi rejestr wodomierzy 1 wazno$¢ legalizacji.

Spotdzielnia bedzie dokonywata wyrywkowej kontroli prawidtowosci dziatania wodomierzy
we wszystkich lokalach MSM , Maluch” wyposazonych w wodomierze 1 w zaleznosci od
ich stanu technicznego 1 wazno$ci legalizacji stare wodomierze beda wymieniane na nowe.

. W przypadku wymiany wodomierzy na nowe, nalezy montowa¢ wodomierze:

- jednostrumieniowe o Srednicy nominalnej Dn = 15 mm,

- przeplywie nominalnym do 1,5 m?/godzing,

- odporne na pole magnetyczne - zgodnie z instrukcjg producenta,

- ponadto nalezy montowa¢ zawory zwrotne.

Koszty zwigzane z wymiang wodomierzy oraz przegladem instalacji wodnych, obcigzajg
konto funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie w pierwszej kolejnosci rozpatruje Zarzad
MSM ,,Maluch”. W przypadku braku porozumienia stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.



CZESC VI
Koszty wywozu nieczystosci

§16

Koszty wywozu nieczystosci przypadajace na 1 osobe ustala si¢ na podstawie aktualnej ceny tej
ustugi wynikajacej z umowy z ustugodawcg z uwzglednieniem kosztow wywozu S$mieci
nietypowych.

CZESC VII
Ustalenie oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

§17

1. Podstawg do ustalania optat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody od lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych jest umowa z dostawca gazu sieciowego, jak rowniez poniesione
koszty wytworzenia 1 przesytlu energii cieplnej z wiasnej kottowni osiedlowej- state
1 zmienne, wyrazone odpowiednio w cenie i stawkach za gaz sieciowy 1 moc zaméwiong,
oraz koszty obstugi jak 1 potrzebnych naprawi remontow.

2. Optaty wnoszone przez uzytkownikéw majg charakter zaliczkowy.

3. Zaliczki obejmuja zard6wno oplate statg jak 1 zmienng za zuzycie energii cieplnej oraz koszty
obstugi.

4. Zaliczki platne przez okres 12 miesigcy ustalane sg dla kottowni osiedlowe;.

§18

1. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ uzytkownika posiadajacego spotdzielcze lokatorskie
lub wtasnosciowe prawo do lokalu oraz wtasciciela lokalu wyodrebnionego.

2. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie rozumie si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw
c.0. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych (np. przedpokdj, tazienka, wc. itp.)

1 ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni
ogrzewanej centralnie balkonow, loggi, tarasow.

3. Powierzchnia ogrzewana ustalona w jednostce rozliczeniowej, tj. budynku przyjeta do
rozliczen jest wielkoscig stala.

4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nast¢puje na podstawie odczytoéw podzielnikow
kosztow ogrzewania, ktore sg zainstalowane na grzejnikach zgodnie z zasadami montazu
ustalonymi przez firm¢ rozliczajaca.

5. Odczyty podzielnikow kosztow dokonujg na koniec okresu rozliczeniowego (tj. 30 czerwca
kazdego roku) pracownicy firmy, z ktora spotdzielnia zawarla umowe na dokonanie
rozliczen.



1. Spotdzielnia stosuje dla lokali mieszkalnych opomiarowanych, energetycznie niekorzystnie

§19

potozonych w danym budynku wspotczynniki redukcyjne.

2. Ogolne zasady stosowanych wspoétczynnikdéw redukcyjnych zaleznych od potozenia lokalu

mieszkalnego:

Dotyczy budynkéw przy ul. Zwirowej 18, 24 i 26

Polozenie mieszkania

Mieszkania szczytowe

Mieszkania Srodkowe

Parter 0,8 0,9
Ostatnie pietro 0,8 0,9
Pozostale pietra 0,9 1,0

Dotyczy budynkéw przy ul. Zwirowej 20 i 22

Potozenie mieszkania Mieszkania szczytowe Mieszkania srodkowe
arter 0,7 0,8
Ostatnie pietro 0,7 0,8
Pozostale pietra 0,8 0,9

e

. Koszty calkowite, ktorymi zostaje obcigzony rozliczany budynek MSM ,,Maluch”

zostang podzielone procentowo na:

koszty wspolne - 40% koszty na ogrzewanie klatek schodowych i innych
pomieszczen wspolnych;

koszty wedtug zuzycia - 60% koszty zalezne od wskazan podzielnikdw.

Koszty ustugi rozliczeniowej obcigzaja uzytkownikow.

W przypadku zmiany uzytkownikow w lokalach opomiarowanych, koszty ogrzewania

obcigzajg aktualnego uzytkownika.

. Koszty rozliczenia zmiany uzytkownika obcigzajg aktualnego uzytkownika.

§20

. Pojedyncze grzejniki nieodczytane z przyczyn niezaleznych od odczytujacego i gdzie awaria

nastgpita z winy uzytkownika zostang rozliczone wedtug maksymalnego odczytu
w nieruchomosci powigkszonego o 50%.
Moze to nastgpi¢ np. w przypadku uniemozliwienia osobie odczytujacej wejscia

do pomieszczenia w celu ustalenia przyczyny awarii, w ktorym znajduje si¢ uszkodzony
podzielnik, zerwany podzielnik z grzejnika, obudowany grzejnik z podzielnikiem
uniemozliwiajacy odczyt, mechanicznie uszkodzony podzielnik itp.

. Kazdy uzytkownik ma obowigzek powiadomi¢ Spoétdzielnie o ewentualnych awariach

podzielnika niezwlocznie po ich stwierdzeniu. Spoétdzielnia okresli czy czas zgloszenia
awarii podzielnika od faktycznego jego zepsucia nie jest zbyt dtugi 1 czy mozna przyjac taka



reklamacje. Zawsze jest mozliwos$¢ stwierdzenia przez serwis, w ktorym dniu podzielnik
wszedl w stan awarii.

3. Grzejniki gdzie nastgpita awaria podzielnika z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
zostang rozliczone ze $redniego zuzycia w nieruchomos$ci na m* danego pomieszczenia.

4. Za uszkodzony podzielnik z winy uzytkownika lokalu, koszt za jego wymiang ponosi
uzytkownik lokalu.

5. Grzejniki zdemontowane z podzielnikami bez zgody spotdzielni rozliczane beda wedhug
maksymalnego zuzycia w nieruchomosci powigkszonego o 100%.

§21

1. Koszty za ustuge rozliczeniowg zostang podzielone wg ilosci urzadzen - wyszczegolnione
w rozliczeniu jako osobna pozycja.

2. Rozliczenie kosztow ogrzewania uzytkownik lokalu otrzyma w terminie 1-nego miesigca
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. Rdéznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia realizuje si¢ nastepujaco:

a) w przypadku, gdy koszty zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. przekrocza sume
zaliczek wniesionych w danym okresie rozliczeniowym - uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do uzupehienia niedoptaty.

b) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia uzytkownika zalicza si¢ na przyszte naleznosci
z tytutu optat za lokal.
4. Wszelkie uwagi i reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy kierowa¢ do MSM ,,Maluch”
w ciggu 30 dni od otrzymania rozliczenia.
5. Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg 1 rozliczaniem podzielnikow ciepta ponosza
uzytkownicy lokali w danym budynku.

CZESC VIII
Rozliczenie kosztow domofonow
§22
Koszty konserwacji urzagdzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na wszystkie lokale

podtaczone do urzadzenia domofonowego.

CZESC IX
Rozliczanie podatku od nieruchomosci i oplat z tyt. wieczystego uzytkowania gruntow
§23

Naliczanie podatku od nieruchomosci ustala si¢ na podstawie stawek okreslonych przez Rade
Miasta Rumia.



CZESC X
Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§24

1. Stawki optat eksploatacyjnych ustala si¢ dla zasobéw obejmujacych odrebne nieruchomosci
za lokale mieszkalne wg przewidywanych kosztow na dany rok uzytkowanych na zasadach:
1) spotdzielczych lokatorskich 1 wtasnosciowych praw do lokali,

2) lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢,
3) lokali stanowigcych odrebng wlasnos$¢ wiascicieli nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,

2. Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzywane bez tytutu prawnego ustalane sa
w formie odszkodowan wg odrgbnych ustalen Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu,
uwzgledniajacy obowigzujace przepisy o ochronie prawa lokatoréw.

3. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni, mogg by¢ wyzsze od stawek dotyczacych lokali zaymowanych przez
cztonkow Spotdzielni w przypadku, gdy czgs¢ kosztow typu ogdlnego jest pokrywana z
innych przychodéw Spotdzielni.

Koszty zarzadzania za uzywanie lokali zajmowanych przez osoby nie bedgce cztonkami
Spotdzielni moga by¢ ustalone wg faktycznych kosztow za Im* powierzchni uzytkowej
mieszkania ponoszonych przez Spotdzielnie.

4. Pozostate dochody operacyjne i finansowe np. odsetki i inne wplywy zmniejszaja koszty
eksploatacji lokali mieszkalnych i sg rOwnomiernie rozktadane do Im?* powierzchni
uzytkowej z pomini¢ciem lokali opisanych w ustegpie 2 1 3.

5. Jednostka stanowigca podstawe do ustalania stawek i rozliczania kosztéw przypadajacych na
mieszkanca s3:
1) 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu dla kosztow:
a) eksploatacji podstawowe;,
b) odpisu na fundusz remontowy,
c¢) podatku od nieruchomosci 1 ubezpieczenie majatku,
d) przedptata na CO,
2) liczba osOb zamieszkatych w lokalu dla kosztow:
a) wywozu nieczystosci,
b) energii elektrycznej na cele wspdlne.
3) Im’ do wskazafh wodomierzy dla kosztow zuzycia zimnej i cieptej wody oraz
odprowadzenia $ciekow z uwzglednieniem postanowien regulaminu
4) lokal - dla kosztow konserwacji domofonow.
6. Stawki optat zatwierdzane sg przez Rade¢ Nadzorcza.

§25

Cztonek Spotdzielni posiadajacy tytut prawny do dwoch lub wigcej mieszkan zobowigzany jest
regulowac¢ oplaty naliczone od ilo$ci 0s6b zamieszkalych w mieszkaniach, nie mniej niz za 1
osobg, nawet jezeli w mieszkaniu tym nikt nie mieszka lub nie jest zameldowany.

§26

Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni ustalane s3 na
poziomie faktycznie ponoszonych kosztow tj. za energi¢ elektryczng, wodg, podatki,
ubezpieczenia itp. dzielagc proporcjonalnie koszty do powierzchni uzytkowej danych
nieruchomosci.

Obcigzenia z tytutu zuzycia energii cieplnej okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw energii
cieplnej w M.S.M. ”"Maluch” w Rumi.



§27

Powstanie obowigzku wnoszenia optat eksploatacyjnych przez uzytkownikow lokali
mieszkalnych reguluje Statut Spotdzielni.
Za nieterminowe wnoszenie optat naliczane sg odsetki ustawowe.

§28

Integralng czg$cig ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali w Mieszkaniowej Spotdzielni Mtodziezowe;j
,Maluch” w Rumi” sg uchwaty w sprawie podziatu kosztow Zarzadu dzieli si¢ na poszczegodlne
dziatalnosci.

§29

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza  Mieszkaniowej Spoldzielni

Mtodziezowej ,,Maluch” wdniu .................. uchwalgnr ........ 1 obowigzuje od dnia jej podjecia.
Sekretar; RN Przewodniczgcy RN
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